Einfacher Bebauungsplan flr den Weiler “Linden“

Gemeinde Wildsteilg, Landkreis Weilheim-Schongau

A)

BEGRUNDUNG

(Gemap § 9 BauGB)

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Gemeinde Wildsteig besitzt einen von der Regierung
von Oberbayern mit Bescheid vom 22.10.89 Az.
422-4621-WM-34-1 genehmigten Fléchennutzungsplan.

Dieser Flachennutzungsplan wurde bisher einmal im férm-
lichen Verfahren geé&ndert. Diese 1. Anderung wurde von

der Regierung von Oberbayern mit Bescheid vom 06.10.87

genehmigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Fléchen-
nutzungsplan als Weiler ohne Baufldchenzuordnung ausge-
wiesen. Der Geltungsbereich wird trotzdem als Dorfge-
biet (MD) ausgewiesen, weil die Wohnbaulandausweisung
im Weiler "Linden" zur Deckung eines dringenden Wohnbe-
darfes flr einheimische Bauwillige dient. Der Bebau-
ungsplan wird deshalb nach dem MaPnahmengesetz zum Woh-
nungsbauerleichterungsgesetz aufgestellt,
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Mit der Planausarbeitung wurde die Kreisplanungsstelle
des Landratsamtes Weilheim-Schongau beauftragt.
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Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes:

Das Planungsgebiet liegt stdlich des Hauptorts
Kirchberg.

Im Anschlup daran liegen:

im Norden landwirtschaftliche Nutzfldchen und der
Weiler "See".

im Slden, Westen und Osten landwirtschaftliche
Nutzfléchen.

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Fl&che von
2,49 ha.

Der Weiler liegt auf einem Hlgel. Die geplante Bebauung
liegt teilweise auf relativ ebenen und leicht bis
mittel geneigten Flachen. Die gesamte Umgebung ist
gepragt durch Moradnenhligel und ebene Fl&chen.

Der Untergrund besteht aus kiesig-lehmigen Material.
Kein Grundwasser im Fundierungsbereich der Gebd&ude.
Genaue Hbhe nicht bekannt.

Im gesamten Planungsbereich ist vereinzelt erhaltens-
werter Baumbestand vorhanden.

Geplante bauliche Nutzung:

Der Geltungsbereich ist Uberwiegend bebaut. Es besteht
noch ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb und
eine Hofstelle mit Pferdehaltung und Reitplatz. Alle
anderen Hauptgebdude sind zu Wohnzwecken genutzt.

Die landwirtschaftliche Nutzung soll erhalten und durch
festsetzen des Geltungsbereiches als Dorfgebiet (MD)
geschitzt und erhalten werden. Insgesamt soll eine
dérfliche Struktur mit landwirtschaftlicher Nutzung,
mégliches Kleingewerbe, Wohnnutzung und Grinfl&chen be-
stehen bleiben.

Die vorhandene Wohnnutzung wird im Bestand (max. WE)
festgeschrieben und um drei zus&tzliche Parzellen er-
weitert. Um eine zu dichte Wohnnutzung mit kleinen
Wohneinheiten (bzw. Zweitwohnungen etc.) zu vermeiden,



soll die max. Anzahl der Wohneinheiten festgesetzt wer-
den. Auf den landwirtschaftlich genutzten Grundstlcken
sollen max. funf und auf den Wohnbaugrundstlicken max.
zwel Wohneinheiten (ausgenommen Bestand auf Flurstuck
709) zugelassen werden. :

Die neu ausgewiesenen Bauparzellen werden Uber das
"Weilheimer Modell” nur an Einheimische zur Deckung des
dringenden Wohnbedarfes weltergegeben.,

Auf der Flurnummer 708 soll eine private Grunflédche mit
der Zweckbestimmung Reitplatz festgesetzt werden.

Wegen der steilen Hanglange soll das Flurstuck 709/1
nicht bebaut werden. Die Festsetzung erfolgt als priva-
te Grunfléache, Hausgarten.

In der Gemeinde Wildsteig besteht ein gréBerer Bedarf
an Bauland fur Einheimische. Dieser Bedarf kann im
Hauptort (Ortsteile Kirchberg, Ried sowie in Unterbau-
ern und Unterhdusern) wegen der teilweise sehr steilen
Hanglage und einer mangelnden Verkaufbereitschaft der
Grundeigentlimer nicht gedeckt werden.

Imn Weiler Linden ist bereits ein Ansatz fir eine Wohn-
bebauung und auch eine ausreichende Erschliefung
(StraPe, Wasser) vorhanden.

So hat sich die Gemeinde entschlossen, trotz der Lage
etwas abseits vom Hauptort, eine weitere Bebauung zu
ermdglichen. Dieses Ziel soll Uber den einfachen Bebau-
ungsplan erreicht werden.

Baugrenzen:

Um einen mdéglichst grofen Abstand zwischen der Wohnbe-
bauung auf Flurstick 707, der auch landwirtschaftlich
genutzten Zufahrt und der Hofstelle Jais einzuhalten,

sollen Baugrenzen festgesetzt werden.

Zulassigkeit von Beherbergungsbetrieben:

Um eine Errichtung von Beherbergungsbetrieben im Ein-
zelfall steuern zu kénnen, sollen diese Betriebe nur
ausnahmsweise zugelassen werden.

Grlinordnung

Um die Baukdrper besser in die umgebende Landschaft
einzubinden, soll eine Ortsrandeingrinung mit gruppen-
artiger Baum- und Strauchbepflanzung erfolgen.



Die erhaltenswerten Baume sollen festgesetzt und unter
Schutz gestellt werden.

5 Baugestaltung:

Um nackte Giebelwande ohne Vordach bei Garagen und Ne-
bengebduden zu vermeiden, soll eine Grenzbebauung von

Garagen und Nebengebauden ausgeschlossen werden. Dies

wirde wegen der exponierten Lagen zu ortsgestalterisch
unbefriedigenden Lésungen fihren.

Die Grundstlcke sind fir eine Abstandsfldche ausrei-
chend groPf, somit besteht keine Notwendigkeit eine
Grenzbebauung zuzulassen.

Um eine landschaftstypische Bauweise zu erreichen, wer-
den gestalterische Festsetzunen aufgenommen. Dabei soll
aber ein sog. "Jodlerstil" vermieden werden.
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