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Prédambel

Die Gemeinde Wildsteig erl&ft aufgrund § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Cemeindeordnung far
den Freistaat Bayern, Art. 98 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke (Baunutzungsverordnung) sowie des MaBnahmen-
gesetzes {MaPnG) /Wohnungsbauerleichterungsgesetz (Wo-
BauErlG) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Zeichenerxldrung fir dile Festsetzungen

. Grenze des Geltungsbereiches
0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

5k Anzahl der maximal zulédssigen Wohn-
einheiten, hier zwel

Verkehrsflachenbegrenzungslinie
o6ffentliche Verkehrsflache

private Grunfléchen: Hausgarten im
Steilhangbereich

Reitplatz
Sichtdreieck

Ortsrandeingrunung auf den Privat-
grundstuicken

zwingend zu erhaltender Baumbestand
. mit MaBangabe; bei BaumaPnahmen sind
j@ die RSBB, Ausgabe 1973 sowie die DIN
18920 zu beachten. Die zu
erhaltenden Baume werden gem. § 9
(1) Nr. 25b d.Vam. '§ 203 (1] Nr. 3
BauCGB unter Schutz gestellt.

Zzu erhaltender Baum- und Strauchbe-
wuchs

zu pflanzende Baume (keilne
Lagefestsetzung)

Bougrerre

{:::::} Flache f.r Garogen und Nebengebcude

]




3) Zelchenerkl&rung fUr die Hinweise

R bestehende Flursticksgrenzen

aufzuhebende Flurstuckgrenzen

;Z;%%ZEEE bestehendes Wohn- und Nebengebaude
2L

— geplantes Wohn- und Nebengebé&ude

geplante Trafostation

709 Flursticksnummer
réif MaPfzahl in Meter, z.B. 5,0

_—— - Parzellierungsvorschlag

C) Festsetzungen durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich des Gesamtbebauungsplanes wird als
Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO festgesetzt.
Vergnugungsstadtten werden nicht zugelassen.
Beherbergungsbetriebe sind im Geltungsbereich nur aus-
nahmsweise zulassig.

2. Anzahl der Wohneinheiten

Aus besonderen staddtebaulichen Grunden wird die Anzahl
der Wohneinheiten in Gebauden auf den Grundstucken fest-
gesetzt (siehe Planeintrag).

3. Garagen- und Nebengebdude

Eine Grenzbebauung mit Garagen— und Nebengebduden ist
unzuldssig. Auf Fiurstuck 707sind Garagen und Nebengebaude nur innerhatb
der Baugrenzen oder festgesetzten Flachen zulassig

4. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung
Uber 0,8 m Hdéhe, bezogen auf die Strafenmitte, freizu-
halten. Einzelstehende, hochstammige Baume mit einem
Astansatz Uber 2,0 m Héhe sind zulédssig.

5. Gestalterische Festsetzungen

a) Baukorpergrundform:
Die Traufseite des Gebaudes muf mind. 1/5 léanger
sein als die Giebelbreite.



Dachform:

Bei Um- oder Ersatzbaumafnahmen im Bereich der (ehe-
maligen) Hofstellen ist die Dachform und Neigung des
Bestandes beizubehalten. Als Dachform fir alle
Haupt- und Nebengebaude wird Satteldach festgesetzt.
Die Dachneigung von Neubauten ist auf die bestehende
Nachbarbebauung abzustimmen. Dabel sind flachgeneig-
te Satteldécher mit Neigung von 24 - 27° zuléssig,
hiervon ausgenommen sind die bestehenden Gebdude.

Fassadengestaltung:

rascaden sind@ zu verputzen und in lichten Farbténen
- nicht reinweip - zu streichen. Fassadenverkleidun-
gen sind nur ails Holzmantel zulassig.

Bei Um- oder Ersatzbauten von (Alt)-Hofstellen ist
das

duRere Erscheinungsbild eines landwirtschaftlichen
Anwesens insoweit zu erhalten bzw. wiederherzustel-
len, dap eine optische Gliederung in Wohnteil unad
(ehem.) Tennenteil ablesbar bleibt. Das heift, zwi-
schen 50 und 75 % des Obergeschosses missen trauf-
seitig mit einem Holzmantel verkleidet werden. Das
Obergeschof der Giebelseite mit Giebeldreieck der
ehem. Tennenseite ist ebenfalls mit einem Holzmantel
zu verkleiden.

Fassaden sind grundsé&tzlich als Lochfassaden mit
Holzfenstern auszuflhren. Alle AuBentiren sind eben-
falls mit Holztiren herzustellen. Tur-Fenster Kombi-
nationen ohne mind. 0,50 m Zzwischenpfeiler sind un-
zulassig.

Fensteroffnungen Uber 1 m? (RohbaulichtmaP) sind
durch mind. eine Mittelsprofe zu gliedern. Es sind
nur hochformatige Fensteréffnungen zulasssig. Fur
die Fenster- und Fensterturen uUber 1 m? in verputz-
ten Mauerflachen von (ehem.) Hofstellen werden Holz-
klappléden zwingend vorgeschrieben. Anstelle von
Holzklappladen kénnen ausnahmsweise in Putzstruktur
und Farbe abgesetzte Fenstereinfassrahmen zugelassen
werden, wenn dies dem historischen Fassadenbild ent-
sprieht.

Als Balkonbriustungen sind nur Holzkonstruktionen zu-
lassig. Glasbausteindéffnungen uber 0,5 m? sind unzu-
l&ssig. Bel der Fassadengestaltung von (ehem.) Wirt-
schaftsstellen sind moglichst einheitliche Fenster-
formate in harmonischer Anordnung bzw. beli Giebel-
flachen in symetrischer Gliederung zu verwenden.
Garagentore/Tennentore/Werkstattore etc. sind in der
AuPenansicht nur mit Uberwiegender Holzoberfléche
zuladssig.

Dachfléchen/Dacngauben:
Alle Satteldachflachen sind mit Ton- oder Betondach-
steinen in naturroten Farbténen einzudecken.

Auch fir alle Nichtwonngebaude (Garagen, Schuppen,
GCer&tehauser, gewerbliche Bauten, landwirtschaftli-
chen Get&ude, Nebengebéude...) werden Satteldacher

mit einer Mindestneigung von 24° zwingend festge-
setzt. Die Dachneigung ist auf die Hauptgebaude ab-
zustimmer.. Pultdacher fir untergeordnete Anbau-
ten/Nebe: gebdude sind eusnahmswelse zuléssig, wenn

;
i
:
¥
&
5
E
¢
1
B

b




\\““h! die Firstseite an ein hoéheres Hauptgebéude &ngess.ct
i wird. Dachgauben sind nur fir Wohngeb&ude uber B35
Dachnedgene zulassig. Es sind nuy EinZzeigauoen it
4 einer max. AuBenbreite von 1,50 = '*c giney Fiyrgcnht:
’ he von max. 2,0 m (Fensterstock-UX bis Gauke nfa rsg-
OK) gestattet. Der Abstand von Einzelgaubern muf
mind. 1,5 m betragen.
Gauben sind mit Sattel- oder Wc_m”aC“ev” gbzudecxern
Schleppgauben sind ausnahmsweise pei DN iber 445 zi~
lassig.
e) Einzaunungen:
7ufahrten vor Garagen bzw. Hofzufahrten sind in ei-
ner Tiefe von mind. 5 m als Stauraum ven einer Ein-

zdunung freizuhalten.

Die Zaunhdéhe wird auf max. 1,25 m beschrankt. Es
sind nur Holzz&une zuléssig. Waagrechte ungesaumte
oder breite Bretter sowie geschlcssene Mauern sind
unzuldssig. Geschlossene Hecken entlang der Strafen-
front werden nicht gestattet. Sichtschutzwance aus
gtrohmatten, Kunststoffplatten etc. sind unzuléassig.
Auf die Einhaltung der Sichtdreiecke ist zu achten.

£) Gartenfléachen:
Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg
benutzten Grundsticksflachen sind gértnerisch anzu-
legen und zu unterhalten. Pro 250 m? Grundsticksfla-
che ist mind. 1 heimischer, standorttypischer Laub-

. baum und je 50 m? Grunflache ein Strauch zu pflan-

' \ zen.

- Die Anpflanzung von nicht standortgemaPen oder

' fremdartigen Gehdélzen wie z.B. Trauerformen von Wel-

; de, Buche, Ulme sowie Zedern aller Art, Zypressen

Thh“~.~ und Thujen in S&ulenform sowie alle blauen Formen

= von Tannen und Fichten sind aus Grunden des Orts-

! und Landschaftsbildes nicht zuléssig.

f Die Anpflanzung von Obstbaumen und Beerenstrauchern

i sowie Ziergeholzen fir die Gartengestaltung wird von

den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht be-

I3 schrankt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzab-

-~ stande nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei

\ ) - allen Geholzpflanzungen zu beachten.

g) Erhaltenswerter Baumbestand:
Alle Laubb&ume mit einem Stammdurchmesser von Uber
30 cm (gemessen 1 m Uber Geléande) sind grundsatzlich
zu erhalten. Bei Bauplénen ist auf diesen Baumbe-
stand Ricksicht zu nehmen. Stamm, Wurzelwerk und
Baumkronen sind bei Bauarbeiten durch geeignete MaP-
nahmen zu schitzen (DIN 18920).

h) Bodenversiegelung:

Befestigte Fl&chen fur Zufahrten, Stellplatze etc.
I sind auf das unbedingt notwendige MaP zu reduzieren.
i Die Oberflache ist wasserdurchlassig (z.B. Rasengit-
! tersteine, Rasenfugenpflaster, Verbundpflasterung
oder Kiesaufschittung) auszubilden.

= e e
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Lagern, Abstellen etc.:

Lager fir Schrott, Abfille sowie Autowrackplidtze und
éghnlich wirkende Lagerfldchen sind unzuléssig.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen und die Anord-
nung von Stellpldtzen fiur Wohnwagen und Boote sowie
oberirdische Lagerbehé&lter fir flussige oder gasfér-
mige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich nicht
zulassig. Tanks fur flissige Stoffe im Freien sind
Nur unterirdisch zuléssig.

Vorhausl, Eingangsiberdachung:
Angebaute Vorhdusl sind unzuléassig, wenn sie sich
nicht harmonisch in die Gesamtgestaltung einflgen.
Far Hauseingangsﬁberdachungen sind nur handwerklich
gefertigte Einzelanlagen gestattet und keine indu-
striemapfig vorgefertigten Bausatze. Die Verwendung
von farbigen oder transparenten Kunststoffplatten
sowie Leichtmetallkonstruktionen wird untersagt. Fir
Eingangsiberdachungen/Vorhiusl sind traditicnelle
Baustoffe wie verputztes Mauerwerk, Massivholz,
farbloses Glas, Dachplatten etc. zu verwenden. Kleji-
nere Bauteile sind ausnahmsweise auch mit Kupferbe-
dachungen zuléssig. Betonkragplatten und Glasbau-
steine sind nicht gestattet.

Stitzmauern:
Stutzmauern sind nicht zulassig. Hohenunterschiede
sind durch B&schungen zu iuberwinden.

Gebaudesockel:

Gebaudesockel
Putzsockel zu
fassade nicht

sind méglichst niedrig und dezent als
gestalten und farblich von der Haus-
abzusetzen.

Verkleidungen von Gebdudesockeln, Hauseingéngen,
Schaufenstern etc. sowie Einfassungen derselben mit
Klinkerriemchen, Mosaiksteinen, FlieBRen etc. sind
unzulédssig.

Hauseingangsstufen, Terrassenfléchen etc. sind mit
unglasierten rauhen Materialien z. belegen bzw. zu
errichten {Tonziegel, Spaltplatten, Granit, Natur-
stein, Holz, Betonstein) und im Farbton auf Fassa-
de/Dach abzustimmen. Kinstlich geférbpte Produkrte
sind unzuléssig.

Ur eine Gemeinschaftg-
Anbringung von sog. Sa-
uné Aufenwénden ist
s8ingd auf der Dachrfla-
ven cer 6ffentlichen Ver-—
einsenbar sind.
1 BUr in einer zusahnmer—
Roelliektorflichen sindg
Dachfléche zu integrie-




AL W)
ty

vy
SR D I O
oty 4

ty o

O ody

as as oyt
g
___,; 1P v
ATt o
i

B !

(5]
n

nehmigy

wgeln

a




L VI

L S

Vverfahrensvermerxe

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

wurde in Form einer planauslegung
durchgefihrt. Dabei wurden die Ziele der Planung darge-

legt und es bestand Gelegenheit zur Anhdérung und Erdrte-
rung.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben

vom 10.05.1995
gem. § 4 Abs.l BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begruindung wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.12.1995 bis 22.01.1996 in der

Gemeindeverwaltung Wildsteig
&6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Wildsteig hat mit Beschlup vom 12.03.1996
den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlos-

sSen.

Genehmigungsverfahren:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat den Bebauungsplan mit Be-
scheid vom 12.6.96. gem. § 11 Abs. 1 Satz 1, 1. Halbsatz BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 2 BauGB-MaPnahmenG genehmigt H

Weilheim,
Landratsamt Wellheim-Schongau
Taii Siegel

Der Bebauungsplan mit der Begrundung wurde am 18.06.1996
:GB be-

durch Anschlag an Ortstafeln gem. § 12 Ba
xanntgemacht und ist damit rechtsverbindlicna.

Wildstel<., 18.06.1996

gy /

Birgermeister




