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A) Zeichenerkldrung flr die Festsetzungen

- =D = Grenze des Geltungsbereiches

5ffentliche Verkehrsflache mit Strafenbegleitgrin

Eigentimerweg, Offentlich gewidmet

—— Verkehrsflachenbegrenzungslinie

private Grunfléche (Ortsrandeingrinung)
Baugrenze

Geltungsbereich qualifizierter Bebauungselan

Geltungsbereich einfacher Bebauungsplan

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1+U Haustyp: Erdgeschof + Untergeschof, Kniestock uber den
trdgeschof unzuléssig.

I Haustyp: Erdgeschof = ObergeschoB als Vollgeschof,
Kniestock uber dem Ober%escnoﬁ‘unzulaSSLQ, nur
Doppelpfette bis max., 40 cm Hohe, gemessen vonl
Oberkante Rohdecke bis QOberxante Pfette an der
Aufenseite der Aupenwand, gestattet,
oder Haustyp I+D

14D Haustyp: Erdgeschop + Dachgeschof, Kniestock max.
1,60 m bzw. 1/6 der Giebeloreite. Dachgescnof als Voll-
geschof moglich.
A Grundstickszufahrt zwingenc
e Hauptfirstrichtung
——— Firstrichtung wahlweise
ON 22-27° Dachneigung z.B. 22 - 27°
@) offene Bauweise
55} nur Einzelhduser zulassig
MD Dorfgebiet
WA Allgemeines Wehngebist
max. GRF néchstzuldssige Grundfléche fiir Hauptgebaude onne
170 m* Caragen und Nepengepaude
fSt Mapzanl in Metern z.3. 5
k Sichtdreieck
zwingend zu erhaltender Baumbestand, die DIN 18920 ist
zu beachten
zu pflanzende Béume und Straucher, keine Lageiest-
w setzung
"En ¥ Fliche fiir Garage und Nebengebéude
L 23
max. 3 WE max. 3 Wohneinheiten (WE) zulcssig
0 geplante Trafostation

GFZ GeschofRflachenzahl



%5

Y LN

e

3) zeichenerkldrung fiir die Hinweise

—_— restehende Flurstucksgrenzen

W F F 3 7
aufzuhebende Flurstucksgrenzen

J

————— parzellierungsvorschlag
1547 Flursticksnummer

pestenendes Wohn- und Nebengebaude

unverbindlicher Vorschlag fliir Form und Situierung der

— geplanten Baukorper

@ vorhardene Maststation

e 20-kV- Freileitung mit Schutzstreifen

v
y ‘\\\\J// 7one nach Art. 23 Bayer StraBen- und Wegegesetz [ BayStrwG)
Bebauurg ausnahmsweise zu'ussig

¢} Festsetzung durch Text 5

i, Art der Nutzungd

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WAR) gem. § 4
BauNVO und als Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BaulvO festgesetzt, Gem, §

i
7iffer 9 BauNV0O werden die Ausnanmen nach § & RDsS. 3 BauNVOanicht zu-
gelassen. /m;gg\

2. Mal der Nutzung

a) Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes Al ¢ die GeschoBflachenzahl |
Das MaPp der Nutzung wird bestimmt qurch die Eéugrenzen#un aie
zahl der Vollgeschosse (Haustyp). Je Wonngebaude sind nicht mehr
als 20hn81nhelten zulassig. Die max. GescheBflachenzahl ( GFZ) wird im

Bereich[Alauf 035 festgesetzt. -
b) BereiCh des einfachen Bebauungsplanes [ﬁj ; » y o
gind in CGebduden pro

u

Im Bereich des einfachen Bebauungsplanes B
4ss51Q.

Flurstuck nicht mehr als 3 Wohneinheiten 2

die Nummern 3 mit 15 gelten nur fiir den Teilbereich
(qualzf:zxercerrBenauungsplan).

. Grundform - Mindestgrundstucksgrofe - zuldssige Grundfléche

3
Als Grundform fur die Wohngebaude ist ein Rechteck zu verwenden. Die
Traufseite mup mindestens um 1/5 lénger sein als die Giepelseite.
Die Mindestgrundsticksgrobe £4r ein freistehendes Wohnhaus betrégt
700 m2,

] béude (onhne

Die zuldssige CGrundilache il e 5
1T oluten Hechstwerc

Garage und Nebengebéaude) w
beschrankt.

4. Dachform (Hauptgebdude)

Di@uHauptgebéude sind mit einem 22 - 27° geneigten Satteldach aus-
zuflhren.

Die Dachdeckung hat mit Dachpfannen in naturrotem Farbton zu erfolgen.
Dacheinschnitte (negative Gaupen) und Dachgeuben sind unzuléassig.
Liegende Dzchflachenfenster werden in der Groge auf max. 1,0 m? Glas-
flache beschrankt und hoéchstens zweimal je Dachselte zugelassen,

Es sind allseits Dachuberstande von mind. 60 cm vorzusehen.
Xastengesimse sind unzulassig. A _

Quergiebel sind ab einer Aufenbreite von 30 m zuldssig und durfen

40% der Fassadenlange nicht uberschreiten. Sie sind nur bei I+D-Gebauden
zulassig.



5. Sonnenkollektoren

Sonnenkollektoren und Absorbern auf den Dachflachen

Die Anbringung von rber i
1léssig. Die Kollektoren

ist nur 1in elner susammenhangenden Flache zu
sind in die Dachkonstruktion zu integrieren.
Sog. Energiedacher anstelle der Dachdeckung nach ziffer 4 sind nur 2zu-
1issig, wenn sie 1in xupferfarbigem oder rotlichem Ton und vollflachig

je Dachfléche ausgefuhrt werdemn.

6. Nebengebaude und Garagen

Webengebdude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder den
daflir gesondert aus ewiesenen Flachen zulassig. Die Gesamtnutzfléche
der Nebengebaude und Garagen darf je Grundstuck 60 m2 nicht uberstel-
gen, Garagen sind in Massivbauwelse auszufihren und gestalterisch dem

Hauptgebaude anzupassen.

Garagen und Nebengebdude sind - sofern sie nicht ins Wohnhaus inge-
griert sind - mit geneigtem Satteldach, entsgrechgnd dem Hauptgebaude
>u errichten. Die Garagentore sind mit Naturholzfullungen auszuflihren.
yor den Garagen 1ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der
zur Offentliichen Verkenrsilache hin nicht eingezaunt werdaen darf.

zur Wohnnutzung,

ner Dachgeschofausbau von Garagen und Nebengebéuden !
ht ins Wonnnaus 101~

sowie das Aufstocken mit Kniestock - sofern sie nic
tegriert sind - ist unzulassig.
Grenzgaragen sind unzuléassig.
Genehmigungsireie bauliche Anlagen (Art. 66 3ayB0) sind auch auBerhalb

der Baugrenzen zulassig. . _ o
(Hinwels: Die pzuordnungsrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten).

7. Passaden

Als an der Aupeniassade sichtbare Baumaterialien sind nur Holz und
putz (gedeckte Weiftone) zulassid.

Balkonverkleidungen und _priustungen sind in Holz auszufuhren,
HolzauBenverkleidungen anstelle von Putziassaden sind grundsatz-

lich zulassig.

fu

D) Zyklopenmauerwerk, sowie die Verwendung Vol metallener, kunst-
stoffener oder zementgebundener Wandverkleidung ist untersagt,
Die Verwendung von farbtransparenten Kunst sto fplatten o.&. fur

Balkonverkleidungen, vorgebaute Windiange, Sichtschutzwande etc.
ist unzulassig; ebenso Sichtblenden aus Stronmatten und Orna-

mentsteinen.
8. Einfriedung

Tm Celtungsbereich sind strafen
3etonsockel mit Oberdeckten Sau
Zwischenzaune konnen auch aus v
siulen ausgefihrt werden. Sie Si
zupassenl. . .
Die =infriedungen xonnen fir den Sich
Nadelgenolze) 1n Gruppen bepflanzt werden.
Cescnlossene Hecken sind nicht zulédssig.
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Die kabelverteilerschrénke sind vorderfrontblindl
ginzubauen.

g. Gartenfldchen

2) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Cehweg benutzten
Grundsticksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfer-
tigkeit gértnerisch anzulegen und_zu unterhalten. Innerhalb die-

ser Frist sind oro 250 m?2 Grundstucksfléache mind. 1 heimischer,
standorttypischer Laubbaum und je 50 m? Grunflache ein Strauch

zu pflanzen.




Die Anpflanzung Von nicht standortgemafen oder frem
holzen wie z.B. Trauerformen von Weide, Buche, Ulme
aller Art, Zypressen und Thujen 1n Séulenform sowie
Formen von Tannen und Fichten sind aus Grinden des O

Landschaftsbildes nicht zulassig.

o

c) Die Anpflanzung von Obstbaumen und Beerenstréuchern sowie Zier-
gehdlzen fir die Gartengestaltung wird von cen Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht beschrankt. Die Einhaltung der gesetzli-
chen Grenzabstande nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBG3) ist bel
allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

10. Bodenversiegelung

Befestigte Fléchen fir Zufahrten, Stellpldtze etc. sind auf das un-
pedingt notwendige Map zu reduzieren., Die Oberflache ist wasserdurch-
léssig (z.B. Rasengittersteine, Pflasterung oder Kiesaufschittung)
auszubilden; Teer—, Asphalt- oder Betonflachen auf den Privatgrund-
stlicken sind nicht gestattet.

11. Abwasserpeseitigund

Die anfallenden hduslichen Abwasser sind tiber Hausklaranlagen (Ver-
sickerung oder Verrieselung auf den Baugrundsticken) zu entsorgein.
Nach Fertigstellung der gemeindlichen Abwasserbeseitigungsanlage ist
in diese einzuleiten.

Um eine Grundwasserabsenkung zu vermeiden, soll das gesamte Nieder-
schéagswasser, soweit moglich, auf den Baugrundsticken versickert
werden.

12. Wasserversorgung

sémtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzu-
schlieBen.

. Leitungen

Simtliche Versorgungsleitungen sind zy verkaoeln. Die Rechte der
Deutschen Bundespost nach dem TWG bleiben davon unberunrt.
14, Lagern, Abstellen etc.

Lager fur Schrott, abfalle sowie Autowrackplétze und ahnlicn wirkende
Lagerflachen sind unzulassig.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen und dile Anordnung von 3
platzen fur Wohnwagen unu Boote sowie oberirdische Lagerbeha
rlussige_oder gasformige Stoffe im Freien ist im Geltungsber
nicht zulassig.
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15. Stltzmauvern

Stiitzmauern sind auf den Priyatgrundstﬁcken/gnzuléssig. Notwendige
Hangbefestigungen sind als Béschungen auszuiunren.

Schneelast

rir die Bemessung der statisch beanspruchten Bautell
flache

eine Schneelast von 2,25 KN/m2 waagrechter Grund

Hochspannungsfreileitung

Bauvorhaben,diz den Schutzstreifen der Freileitu~g beruhren, bedurfen car
Zustimmung des Leitungstragers. Die Debaubarkeit im Schutzbereich (75m Geidseitig
der Leitungsachse } richtef sich naci:  DIM/VDE 0210/ 12.85 .



Verfahrensvermerke

Die Cemeinde Wildsteig eridft auigrund § 9 und § 1{ ces 3auges

(RauCB), Art. 23 der Gemeinde — ordnung fur den Freistaat 3zye

der Bayer. Bauordnun (BayBO) und der Verordnung {ber die baul

der CGrundstucke (Baunutzungsverordnung) sowie des Mafnanmenges

(MapnG) /Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WobauerlG) diesen 3Zeb

als Satzung. :

a) Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 3auG3 wurde c
einer Plapauslegung........... durchgefuhrt. Dabei wurden die =
der Planung dargelegc und es pestand CGelegenheit zur AnnOrung und II-
Orterung.

b) Die Trager Offentlicher Belange wurden mit Anscnreiben vom
23.03.1993.... gem. § 4 BauCB am Aufstellungsverianren beteiligt

¢c) Der Entwurf deg Bebauungsplanes wurde mit der Begr
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 01.10,1993 ois 02.11.199
Gemeindeverwaltung Wildsteig: - offentlich ausgeleg

d) Die Cemeinde Wildsteig hat mit Beschlul vom11,01.1994 . den Zebauungs-
plan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

e) Cenehmigungsverfahren:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau/
den Bebauungsplan mit Schreiben

e - -

A R R L

- ; S P : 19.05.1994 . ;

f) Der Bebauungsplan mit der Begrundung wurde am .......... . durch
Anschlag an. Ortstafeln.... gem. § 12 BauGB bekanntgemacht und ist
damit rechtsverbindlich. Er ist zu den uplicnen Burostunden zu Jjeder-
manns Einsicht bereitzuhalten.

Auflagen und Hinweise desg i amtes nach e) sind in der
vorliegenden Planfassun &, |
W
Sere R i
meiste

Verfahnrens—- und Formvorschriften

fine Verletzung von Verianrens- und Formvorschriften - so die Vorschriften

iber die Beteiligung der Birger und der Trager Oifentlicher Belangeg, die

yorschriften Uber die Begrundung zum Bebauungsplan sowie dis Vorschriften
pezliglich der Beschlupfassung uber den Bebauungsplan und des Genehmigungs-
verfahrens - ist unbeachtlich, wenn sie nicnt innerhalb eines Jahres selt

Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde gel-

tend gemacht worden 1ist.
Mangel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6 BauGB
vorzunehmenden gerechten Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht inner-

falb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sacnverhalt der die Verletzung cder den Mangel begruinden soll, ist da-
pei darzulegen.



